STATNIi FOND
ZIVOTNIHO PROSTREDI
CESKE REPUBLIKY

Pfiloha €. 5 :

POKYNY PRO ZAJISTENI POHLEDAVEK FONDU

1 UvoD

Zajisténi pohledavek se tyka pouze téch zadateld, ktefi pozaduji poskytnuti pajcky ze SFZP. Zplsob
zajisténi pUjcky je vhodné pfedem projednat s pfislusnym finanénim manazerem. Podklady
pro zajisténi pujcky jsou prfedkladany nejpozdeéji s podklady nutnymi pro uzavieni Smlouvy
o poskytnuti podpory ze SFZP.

Pozn.: Spolu se Zadosti o poskytnuti podpory je predkladan pouze predbézny navrh na
zajisténi pljcky, tzn. ze nejsou predkladany jednotlivé podklady (vypis z katastru nemovitosti,
znalecky posudek, ...)

Zajisténi pohledavky musi vzdy pokryt celou vySi pohledavky (tj. pujéka + uroky). Zajisténi
musi plnit ten ucel, aby v pfipadé, Ze dluznik své zavazky neni schopen &i ochoten plnit,
mohlo byt v souladu s pfislusnymi pfedpisy realizovano a z vytéZku uhrazena pohledavka
Fondu.

2  TYPY ZAJISTENI POHLEDAVEK AKCEPTOVANE FONDEM
2.1 ZASTAVA NEMOVITOSTI

jsou pozadovany nasledujici podklady:

a) Vypis z katastru nemovitosti - original nebo ovéfena kopie z katastru nemovitosti,
nemél by byt starSi vice nez 3 mésice. Z dokumentu musi jasné vyplyvat vlastnik
nemovitosti.

b) Snimek z pozemkové mapy - original nebo ovéfena kopie z katastru nemovitosti, nemél
by byt starSi vice nez 3 mésice. Zastava se na mapé€ vhodné oznacli (Srafované,
barevné). Pokud bude davana do zastavy nova nemovitost, ktera neni zanesena
katastralnim ufadem do pozemkové mapy (Ciselné), je mozno pfilozit kopii prvopisu
geometrického planu nemovitosti obsahujici dolozku potvrzujici jeji soulad s udaji
katastru nemovitosti jak upravuje § 80, vyhl.190/96 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

c) Znalecky posudek - original. Ocenéni nemovitosti musi byt provedeno podle vyhlasky €.
3/2008 Sb., ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb. a 460/2009 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu. Ve zvlastnich pfipadech (vyrobni objekty, sklady —
viz. nize: Hodnota zastavy - Legenda) Fond vyZaduje trzni ocenéni zastav. V posudku

Pokyny pro zajisténi pohledavek fondu

Statni fond Zivotniho prostiedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11
korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: +420 267 994 300, F: +420 272 936 585, 1C: 00020729
www.sfzp.cz, dotazy@sfzp.cz

1n



musi byt nemovitosti specifikovany v souladu s tim, jak jsou vedeny v katastru
nemovitosti, tj. s uvedenim parcelnich Cisel pozemk(l navrzenych k zastaveni a
popisnych ¢&i evidencnich d&isel staveb navrzenych k zastaveni, vzdy s uvedenim
parcelniho Cisla pozemku, na kterém se stavba nachazi, aby bylo jednoznaéné urceno, o
jaké nemovitosti jde. V odlvodnénych pfipadech si Fond vyhrazuje pravo svého
vlastniho posouzeni navrzené zastavy nékterou jinou odbornou firmou.

d) Fotodokumentace - 2 fotografie pfedlozené zastavy pro dokresleni pfedstavy o zastaveé.
U zemédélskych a lesnich pozemku se fotografie nepfedkladaji.

e) Pojisténi nemovitosti — je nutno predloZit kopii pojistné smlouvy uzaviené pro pfipad
poskozeni &i zni€eni nemovitosti + ve smlouvé vyznadit zastavované nemovitosti.

f) Vinkulace pojistného plnéni - pfipadné pojistné plnéni je nutné vinkulovat ve prospéch
Fondu a doklad o vinkulaci pfedlozit Fondu spole¢né s podepsanou zastavni smlouvou.

g) Prohlaseni v pfipadé najemnich smluv u zastavovanych nemovitosti (viz. Obecné
zasady pro zastavu nemovitosti).

h) Prohlaseni_v pripadé zastaveni mateiské Skoly (viz. Obecné zasady pro zastavu
nemovitosti).

Hodnota zastavy

Fond bude pozadovat vys$Si hodnotu zastavy, nez bude Cinit pohledavka. Pro orientani
propocet navySeni zastavy uvadime koeficienty (koeficient = hodnota zastavy dle znaleckého
posudku / pohledavka), které mohou byt navySeny az o 0,3 procentniho bodu v dusledku
shizené bonity pfijemce po provedeni jeho provéfeni.

druh nemovitosti: koeficient
ODYINE AOMY ..o 2,0
objekty vhodné pro podnikatelské Ucely ............ooecvieieennennnn. 1,3
vyrobni objekty , sklady podnikatelskych subjektd.................. 2,07
pozemky s lesnimi porosty - pojiSténé............cccccevviiiiiiiinnnen. 1,5
- NEpPOojJiSteNe..........oooiiiiiiie 2,0
zemedelske POZEMKY ..........ccoeiiiiiiiii 1,8
specialni objekty (COV, elektrarny apod.) .......ccccccecvverevennee. 1,87
ZEMEBABISKE USEAIOSTI. . c.ueeeieeieee e 3,0
objekty obanské vybavenosti..........cccccvvviiii 1,6

Legenda:

1) ke znaleckému posudku dle bodu c¢) ocefujicimu vyrobni objekty a sklady
podnikatelskych subjekti je nutno pfedlozit znalecky posudek trzniho ocenéni (toto se
netyka malych vodnich elektraren)

2) pouze jako dozajisténi zastavy, ti.kombinace bonitni zastavy se specialnimi objekty

Poznamka:
Ekonomicky naméstek Fondu si vyhrazuje pravo tyto koeficienty upravovat ve vazbé na
posouzeni bonity Zadatele, stav zastavované nemovitosti, celkovou dobu splaceni, apod.

Na zakladé predlozenych podkladd bude vypracovana Zastavni smlouva, ktera bude
podepsana Fondem a zaslana pfijemci. Po obdrzeni zastavni smlouvy pfijemce pozada o
vklad zastavniho prava ve prospéch Fondu na pfisluSném katastru nemovitosti. Fondu pak
bude pfedlozena pfijemcem podepsana Zastavni smlouva, vypis z KN s vkladem zastavniho
prava a vinkulace pojistného pinéni.
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Obecné zasady pro zastavu nemovitosti

do zastavy bere Fond stavby zasadné s pozemky, a to i s pozemky, které umoznuji
pfistup k vlastni zastavé z vefejné komunikace.

poZzaduje se, aby zastavce byl skuteCnym a vyluénym vlastnikem zastavované
nemovitosti a tato nemovitost nebyla jiz zatizena jinym zastavnim pravem, pfipadné na ni
nevazlo neunosné vécné bfemeno a nebyla pronajata nesnadno vypovéditelnou
smlouvou. Pokud na nemovitosti vazne smlouva o pronajmu, nesmi byt vypovédni lhdta
delSi jak 4 mésice - nutno dolozit prohlaSenim odpovédného zastupce. Toto se netyka
lesnich a zemédélskych pozemku, kde u najemnich smluv je pozadovano, aby vypovédni
IhGta byla maximalné jeden rok. Toto ustanoveni bude zakotveno v zastavni smlouvé a v
pfipadé nepravdivého tvrzeni ma Fond pravo od smlouvy odstoupit. PoZadavek na
vypovédni Ihutu se netyka najemnich smluv uzavienymi s najemniky bytu.

do zastavy nelze vzit stavby vefejné prospésnych zafizeni jako Skoly, zdravotni zafizeni,
zafizeni socialni pé€e, pozarni zbrojnice, budovy méstské policie, vodojemy, vodovody,
upravny vody nebo budovy vepfinl, kravint, &i stavby, které jsou tézko provozné
oddélitelné od ostatnich nezastavenych staveb, nebot u nich by byl skute¢ny vykon
zastavniho prava problematicky. Do zastavy v8ak nelze brat ani panelové domy, které z
pohledu kvality zastavy a prodejnosti jsou problematické v pfipadé, ze dluznik by nebyl
schopen ¢i ochoten plnit si své zavazky.

Skolky je mozné vzit do zastavy jen v pfipadé, Ze obec dolozi prohlaseni obecniho
zastupitelstva, Ze v pfipadé realizace zastavniho prava je mozno pfemistit provoz MS
jinam.

lesni porosty je mozno vzit do zastavy jen v pfipadé, Ze po dobu splaceni puljcky (a jesté
po roce predpokladaného ukonceni splaceni) se u nich nepfedpoklada téZzebni zasah,
ktery by jejich hodnotu sniZil o vice nez 5%.

zastavovana nemovitost by neméla byt v obdobi od roku 1939 majetkem cirkve Ci
nabozenské spole¢nosti (toto omezeni ma divod v moznych restitu¢nich narocich).

objekty zapsané v seznamu kulturnich pamatek je mozné brat do zastavy pouze u mést a
obci. Mésta Ci obce jsou povinny na tuto skute¢nost pfedem upozornit odbor hodnoceni a
financovani. V zastavni smlouvé bude zavazek zastavce, ze Uhrada, kterou stat zaplati v
pripadé prednostni koupé, bude prfevedena Fondu.

2.2 JISTENi POHLEDAVEK BANKOVNIi ZARUKOU

Bankovni zaruka se vypracovava az na zakladé Smlouvy o poskytnuti podpofy vypracované
Fondem. Zadatel musi nejprve predloZit pfislib bankovni zaruky, ze kterého je ziejmé, jak
bude bankovni zaruka koncipovana, tj. na jakou vySi a u jaké banky bude uzaviena. Ruceni
musi byt dale koncipovano tak, aby platnost zaruéni listiny nekoncila dfive nez 3 mésice po
pfedpokladaném ukonceni splaceni pujcky. Bankovni zaruka musi kryt celou pohledavku
(jistinu + aroky).

Ve Smlouvé o poskytnuti podpory bude zakotvena podminka, ze financni prostfedky Fondu
budou uvolnény az po predlozeni originalu zarucni listiny.

Fond pfijima pouze bankovni zaruky od tuzemskych bank podléhajicich bankovnimu
dohledu CNB.
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2.3 JISTENI TRETi OSOBOU

a) ruceni_nemovitym majetkem ruditele (napf. podnikatel ru€i svym majetkem jinému
podnikateli i obci, nebo obec obci, apod.)

V tomto pfipadé bude postupovano dle bodu 2.1 a po odsouhlaseni zastavy Fondem bude
s rucitelem sepsana bézna zastavni smlouva.

b) rucitelské prohlaseni — toto zajisténi je akceptovano pouze u zvlasté bonitniho rucitele

Pro vyhodnoceni bonity rucitele jsou pozadovany nasledujici podklady:
- jeli rucitelem podnikatelsky subjekt, predklada: vykaz ziskl a ztrat a rozvahu za
posledni 2 roky a posledni vykazované obdobi, pfilohu k ro¢ni ucetni zavérce, popf. audit
Ucetnictvi, cash-flow na dobu predpokladaného splaceni pujcky, vypis z obchodniho
rejstfiku, pfehled organizaci, kterym jiz rucCi vCetné vysSe ruceni, struény podnikatelsky
zamér. Dale predlozi souhlas predstavenstva nebo spole¢nik dané firmy s ru¢enim.

- je-li rucitelem obec ¢i mésto, predklada: vykaz pro hodnoceni plnéni rozpoctu
uzemnich samospravnych celkl a dobrovolnych svazkl obci (Fin 2-12M) a rozvahu za
posledni uzavieny rok a posledni ucetni obdobi, rozpo&et na pfisti obdobi, cash-flow na
dobu predpokladaného splaceni pljcky, pfehled organizaci, kterym obec & mésto ruci
vcetné vyse ruCeni. Dale predlozi souhlas zastupitelstva s ru€enim.

Rucitelské prohlaseni musi kryt celou pohledavku (jistinu + Uroky). Po odsouhlaseni rucitele
Fondem je zaslana pfijemci Smlouva o poskytnuti podporu a na jejim zakladé je vystaveno a
Fondu predlozeno rucitelské prohlaseni.

2.4. RUCENI CENNYMI PAPIRY

a) akcie

Ruc€eni akciemi je mozné za predpokladu obchodovatelnosti s témito akciemi na
organizovaném trhu BCP nebo RMS. Vzhledem k nestabilnosti kurzu akcii musi byt celkova
hodnota akcii nabidnutych do zastavy ve vztahu k pohledavce Fondu (ij. jistina + aroky) o
100% vys$Si. Pro stanoveni ceny akcii se pfevezme aktualni kurz ke dni vypracovani
protokolu o vyfizeni zastavniho prava z kurzovniho listku burzovnich novin. Zadatel o
pujcku predklada doklad ze stfediska cennych papirt o viastnictvi téchto akcii.

b) statni dluhopisy emitované MF CR
Hodnota statnich dluhopist (napf. povodriovych apod.) musi byt minimalné ve stejné vysi
jako poskytnuta pujcka (jistina a uroky).

c) hypote€ni zastavni listy
Koeficient navySeni téchto hypotecnich zastavnich listi se bude posuzovat dle typu
subjektu, ktery je vydal - likvidita listd (doba splatnosti, mozny prodej na BCP, zpétny odkup
apod.).

Poznamka: Listinné cenné papiry se ponechavaji v uschové Fondu a zaknihované cenné
papiry se zastavi ve prospéch Fondu. Pro zrychleni pfedavani originalnich listinnych

Pokyny pro zajisténi pohledavek Fondu

Statni fond Zivotniho prostiedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11
korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: +420 267 994 300, F: +420 272 936 585, IC: 00020729
www.sfzp.cz, dotazy@sfzp.cz



cennych papird je nutné v prehledu uvadét pocet zastavovanych cennych papirli, kdo je
vydal, identifikaéni Cisla (ISIN), série apod.

d) zastaveni pohledavky u bankovniho ustavu - terminované vklady
V tomto pfipadé Zadatel pfedklada doklad o zfizeni a vedeni terminovaného uctu. Vynosy z
TVK nélezi zadateli o podporu.
Pravni odbor Fondu vypracuje zastavni smlouvu vcéetné potvrzeni poddluznika, které
Zadatel predlozi k potvrzeni bance, u které je veden terminovany vklad. Toto potvrzeni se
predklada spolu s podepsanou zastavni smlouvou Fondu.

3 ZPRACOVANIi ZASTAVNI SMLOUVY VE VAZBE NA CERPANI PUJCKY

Na zakladé predlozeného navrhu zajisténi pljcky vyhotovuje odbor posouzeni ekonomicky
Zadatele protokol o vyhodnoceni zastavniho prava a pfedava jej po schvaleni ekonomickym
nameéstkem pravnimu utvaru k vypracovani pfislusné smlouvy.

Bez zajisténi pljéky neni mozné prijemci podpory uvolnit zadné finanéni prostfedky.
Poznamka:

Podminky pro zajisténi pohledavek je nutno chapat jako obecné a skuteéné zajisténi bude
stanoveno s piihlédnutim ke konkrétnim podminkam daného pfipadu a mize se (pfi

zabezpedeni fadného zajisténi pohledavek Fondu) od uvedenych lisit.

Zavérecné ustanoveni

Fond si vyhrazuje pravo zmény Pokyn( pro zajisténi pohledavek s ohledem na aktualni
sazby na mezibankovnim trhu a potfeby Fondu.
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